Bakonyszentkiraly K6zségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
1/2021.(11.12.) 6nkormanyzati rendelete
Bakonyszentkiraly Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Bakonyszentkiraly Kézségi Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvenyek modositasarol szolo 2011. évi CCVIIl. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti hataskérében a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérdl szolo 27/2021.(1.29.)
Korm.rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben, az épitett kdrnyezet alakitasardl és vedelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorveny 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. toérvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztesi stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdés a-c) pontjaiban biztositott
jogkdrében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész; Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatosag; Fejér Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag; Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag;
Orszagos Vizigyi lgazgatdsag, Kozép-dunantuli Vizlgyi Igazgatosag; Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala, Kézlekedési Féosztaly, Utiigyi Osztaly;
Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatosagi Fdosztaly; Innovacios és Technoldgiai Minisztérium
Légiforgalmi és Repiilétéri Hatosagi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Veszprém
Megyei Kormanyhivatal, Miiszaki Engedélyezési Féosztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly; Veszprém Megyei
Kormanyhivatal ~ Agrarligyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztalya,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Fdosztaly Banyaszati Osztaly; Veszprém  Megyei
Rendéri6kapitanysag; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag; Orszagos Atomenergiai Hivatal; Veszprem megyei
Onkormanyzat; Csesznek Onkormanyzata; Bakonyoszlop Onkorméanyzata; Csatka Onkormanyzata; Réde
Onkormanyzata; Veszprémvarsany Onkormanyzata, Bakonyszentlaszlo Onkormanyzata, Porva Onkormanyzat
véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetes szabalyainak megfeleldéen a kovetkezoket rendeli
el:

~ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasa

1.§

Bakonyszentkiraly kézseg teriletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épliletegyttest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvaltoztatni (fovabbiakban egylitt: épitési munkat folytatni) az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kdvetelményekrdl szolo jogszabaly, valamint az egyéb vonatkozé jogszabalyok és jelen rendelet
eléirasainak és a mellekletét képezd Szabalyozasi terveknek az egyttes alkalmazasaval lehet.

2. Fogalommagyarazat

2§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Beépitési mod: A telek épiletek elhelyezésere szolgalod részének lehatarolasi tipusa, mely beépitésre szant
és beépitésre nem szant teriileten is alkalmazhato

2. Faoéplilet: Az 6vezet rendeltetése szempontjabol meghatarozo, a teriiletfelhasznalasi egyseégeknél felsorolt
f6 rendeltetési egységeket tartalmazo épiilet.

3. Melléképiilet. a f6éplilet rendeltetésszerli hasznélatahoz sziikséges egyeb tarolo épiilet, gépjarmiitarolo,

mosokonyha, nyarikonyha, mihely, miiterem, liveghaz, foliasator, mez6gazdasagi épiilet, allattarto épiilet.



4. Terepszint alatti beépités: A terepszint feletti beépitéshez szerkezetileg csatlakozo, terepszint alatti
éplletrész.

5. Zarvany telek: épitési telkekkel korilzart olyan épitési dvezetbe sorolt telek, amely kdzutrél, vagy kialakitott
maganutrol gépjarmiivel nem kozelithetd meg.

3. Szabalyozasi elemek

A Telepiilesszerkezeti terv modositasaval is jaro kotelezd szabalyozasi elemek:

a) Ovezethatar, épitési dvezet hatéara, ha kiilonbozé teriiletfelhasznalasi egysegeket valaszt el,
b) terliletfelnasznalasi egység besorolasa
(2) A Szabalyozasi terv kotelez6 elemei, melyek csak a Szabalyozési terv modositaséval valtoztathatok:

a) tervezett szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesseg,
b) Ovezet, épitési Gvezet hatéra, jele,
c) szabalyozasi elemekre vonatkozd6 méretek,
d) atelek be nem épithetd része. _

(3) Azoknak a tajékoztatd elemeknek a modositasa, melyek nem az Onkormanyzat hataskérébe tartoznak, csak a
magasabb szint(i jogszabalyok megvaltozasa esetén, vagy az illetékes allamigazgatasi szervek egyetértésével
lehetséges. llyen elemek a kovetkezok:

a) Natura 2000 teriilet,
b) orszagos 6kologiai halézat — magteriilet,
c) orszagos okologiai halozat - puffertertilet,
d) tajkepvédelmi terilet,
e) régeszetilelohelyek,
f)  miemlék, miemléki kornyezet,
g) védotertiletek, véddtavolsagok, védésavok hatara,
(4) Iranyado szabalyozasi elemek, amelyek pontositasa a Szabalyozasi terv modositasa nélkill is lehetséges:

a) javasolt telekhatar,

b) javasolt telekhatar megsziintetés,

c) javasolt belteriileti hatar megsziintetés,

d) tervezett belteriilet hatar (eddig ndvelheté a beltertilet).

4. Telekalakitas

b
~

Uj épitési telkek szélessége, amennyiben az épitési dvezeti eldirasok masképpen nem szabalyozzak:

a) oldalhataron allo beépités esetén minimum 16 m, az L3 és Lf4 épitési 6vezetekben minimum 14 m.
b) szabadonallé beépités esetén minimum 18 m,
c) gazdasagi tertileten minimum 20 m.

(2) Kozm(i mitargy, koz-es maganut elhelyezesére az épitési Gvezeti, Gvezeti elbirasainal kisebb méreti telek is
kialakithato.

(3) Az épitési ovezetekben 0j nyulvanyos (nyeles) telek csak kialakult zarvany telek megkozelitése esetén
alakithato ki, de a visszamarado telek szélessége felelien meg az (1) bekezdés szerinti méreteknek.

(4) Szabalyozasi vonal végrehajtasa esetén
a) a meghatarozott min. teleknagysagtol kisebb telekméret és

b) a megengedettnél nagyobb beépitettség is megengedett, de a beépités mértéke ebben az esetben is
legfeliebb az eredeti telekmérethez szamitott max. beépités lehet.

—
—_



5. Epités, |étesités altalanos feltételei

5. §

(1) Arendelet hatalya ala tartozo teriileten Uj beépités csak akkor létesithetd, ha:
a) a ftervezett szabalyozasi vonalnak és odvezethatarnak, illetve épitési oOvezethatarnak megfeleld

telekalakitas atvezetése az ingatlan-nyilvantartasban megtorteént;

b) a sziikséges kozmivesitési feltetel biztosithato.

(2) Beeépitésre nem szant teriileteken terepszint alatti épitmény brutté tertilete legfeljebb a telek 10%-a lehet és a
telekhataroktol min. 3-3- m-re alakithato ki, ha a rendelet masként nem szabélyozza.

(3) Melleképiilet, melleképitmény (kiveve kdzmi-becsatlakozasi miitargy, kerti épitmény) beépitésre szant
teriileten 0j beépitésként nalléan nem helyezhetd el.

(4) Beltertileten 6 m-nél magasabb szélkerék nem helyezhet? el.

(5) A Szabalyozasi terven jeldlt "Telek be nem épithetd része" jellel jeldlt terlileten épilet nem létesithetd,
zoldfelliletként megtartandd teriilet.

6. Tereprendezés

A telekhatarokon a csatlakozé és a telken bellil kialakitott rendezett terepszint kozott legfeljebb 1,0 m lehet
az eltérés és a tereprendezéssel kialakuld Uj terepvonalnak illeszkednie kell a kornyezd telkek
terepadottsagaihoz.

(2) A telek hataraitol mért 1,00 m-es tavolsagon beliil a tereprendezés nem megengedett, kivéve az elékerti
telekhatar, ahol a telek megkozelitésének biztositasara lehet tereprendezést végezni.

Il. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO HELYI RENDELKEZESEK

7. Altalanos épitési elGirasok

(1) Az ovezeti eldirasokban szerepld legkisebb kialakithato teleknél kisebb méretl, meglévd épitési telek is
beépithetd, ha az 6sszes egyéb elbiras betarthatod és a szomszédos telkek beépithetéseégét nem korlatozza.
(2) Bakonyszentkiraly teljes teriletén lakokocsi, utanfutd és egyéb forgalombdl kivont kozlekedési eszkoz
épitményként ideiglenesen sem helyezhetd el.
(3) Az elbkert mérete
a) mar beéplilt terlileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kornyezetében (legalabb 2-2 telek) lév
fééplilethez igazodoan (kialakult allapot),
b) az a) pontban megjeldlt teriileten kivil 5 m, kivéve, ha az egyes Ovezeti elirasok, vagy a
Szabalyozasi terv ettdl eltéréen rendelkeznek.
(4) El6kert minimalis méreten bellil, ha az 6vezeti elSirasok masként nem szabélyozzak csak

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy

b) maximum 4m? térfogatu fold alatt elhelyezett zart eséviztarozo

c) kertito,

d) zaszlétarto oszlop,

e) hulladéktartaly-tarolé maximum 2m? alapterilettel maximum 2 m magassaggal

helyezhet6 el, oly modon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.
(5) Oldalkert minimalis mérete nem lehet kisebb
a) oldalhataros beeépités esetén az épitési telekre elSirt (megengedett) legnagyobb épiiletmagassag
mertékénél, a c) pont kivételével;
b) szabadon all6 beépités esetén az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épiiletmagassag
felénél.
c) azokon a telkeken, ahol mindkét oldalhataron meglévd épiilet all az oldalkert mérete 0 m.
(6) Oldalkert teljes méretében — az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo jogszabaly
szerinti - benyulo épliletrészeken a fééplilet oldalkert fel6li homlokzatanak mélységeben csak
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a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kerti épitmények koziil pihenés, jatek, szérakozas, kikapcsolddas hasznalatat szolgald mitargy
helyezhet el, oly modon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.

(7) A hatsokert minimalis mérete az dvezeti eldirasok eltéro rendelkezése és a Szabalyozasi terv eltéré jeldlése
hianyaban
a) legalabb 6 méter,

b) a 30 m-nél kisebb mélységi telkek esetében 0 m.

(8) A lakotertiletek, és vegyes tertiletek saroktelkein, oldalhataron all6 beépitési mod esetében az épiilet
szabadon alléan is elhelyezheté az egyéb elbirasok betartasaval, de a szabadon all6 beépités a
szomszédos épitési telkek épitési jogait nem korlatozhatja.

(9) A fééplletet az oldalhatartdl legfeljebb 1,00 m tavolsagra kell elhelyezni a Néemetfalu utca (179/3-199 hrsz,
204-233 hrsz), a Templom utca (241-245 hrsz, 249/1-255 hrsz), a Kossuth utca 371-391 hrsz) és ezek
telekalakitasaval kialakulo telkek eseteben.

(10) Az el6irt beépitési modtol eltérd, kialakult beépitési meglévé épiilet bovitése, felujitasa a szomszédos
telkek el6irt beépitési modu beépithetéségét nem korlatozhatja, kivétel ez aldl, ha a szomszédos épiilet is
kialakult beépités.

(11) Az épitesi helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy fééplletet az utca feldli elékert
hatarara kell helyezni.

(12) Uj féépiiletek utca feldli homlokzata hosszanak legalabb 40 %-a kotelezéen az utca fel6li épitési
hatarvonalra kell, hogy keriiljbn a Németfalu utca, Omalom utca, Kossuth utca, Jokai utca, Var utca,
Gybzelem és Ady utca menti épiiletek esetében.

(13) Melleképiiletet a f6éplilethez hozzaépitve, vagy a féépllet mogott szabad elhelyezni, az adott épitési
dvezetre vonatkozo eld- oldal- illetve hatsokert elSirasainak megfeleléen, kivéve ahol a kialakult allapot
szerint az egyik oldalhataron a fééplilet, a masik oldalhataron a melléképiilet all.

8. Epitészeti elGirasok

8.8

(1) Ahitéleti és kegyeleti épiiletek (templom, ké&polna, ravatalozo) tornyanak épiletmagassagat kialakultnak kell
tekinteni.

(2) Tobbszintes tetdter(i epulet nem alakithato ki.

9. Zéldfeliiletek
9.§ (1) Uj kdzutak, utcak kialakitasanal
a) 12-15 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor telepitéséhez,
b) a legalabb 16 m szabalyozési szélesség esetén kétoldali fasor telepitéséhez
kell terliletet biztositani.
(2) Telken beliil fak és cserjék a telek hataratol a kovetkez6 tavolsagok betartasaval liltethetok:
a) 3 m-nél magasabbra nem nové cserjék legalabb 1,0 m-re,
b) 3 m-nél magasabbra névé cserek és fak legalabb 3,0 m-re.

10. Kozteriiletek alakitasara vonatkozo el6irasok

10.§
(1) Kozteriilet kialakitasa, megsziintetése, hatarvonalanak modositasa — ahol a Szabalyozasi terv jeldli - csak a

Szabalyozasi Terv rendelkezése szerint hajthatd végre.
(2) Kozteriileten, kdzhasznélat céljara atadott teriileten, épitmény, berendezés, kdztargy, kozteriileti felszerelés
csak abban az esetben helyezhet6 el, ha az
a) agyalogossav szelességét nem csokkenti,
b) ajarmivezetdk kilatasat és az utak forgalmat nem veszélyezteti,
c) afelszini vizek lefolyasat, elvezetéset nem korlatozza,
d) akozmliilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza meg,
e) haakozlekedésre és a kozterliletre vonatkozo mas jogszabalyi rendelkezések teljestilnek.



e) haakozlekedésre és a kdzteriletre vonatkozo mas jogszabalyi rendelkezések teljesiilnek.
(3) Kbzteriileten garazs, sorgarazs nem épithetd.

- e 5 Lt LML e
A KOZMUVEKRE ES A KOZMUVESITESRE VONATKOZO ELGIRASOK

11. A k6zmlivekre és a kozmiivesitésre vonatkozo altalanos eldirasok

11.§

(1) A meglévé és a tervezett kozcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus hirkozlés halozatai és létesitményei,
tovabba azok agazati eldirdsok szerinti biztonsagi-, védétavolsaga szamara kozteriileten, vagy
kézmiiteriileten kell helyet biztositani.

(2) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevekenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, tovabba egyéb okbol
funkciot vesztett, feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan féldben marado vezeték
tomedékelését, felhagyasat szakszeriien kell megoldani.

(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas érdekében, az
utak alatt a kzmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmii elhelyezésére kell helyet biztositani,
tovabba a beépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyét Ggy kell kijeldni, hogy az elirt utcai
fasorok telepitesét ne akadalyozzak meg.

(4) Fdepllet elhelyezéshez a kozmdi feltetelek az alabbiak:

a) belterlleti beépitésre szant terlleten (falusias lakotertilet, telepiiléskozpont teriilet, kiilonleges
teriiletek) teljes kozmiivesités,

b) Kkiltertileti beépitésre szant tertileten (kereskedelmi szolgaltatdo gazdasagi teriilet, beépitésre szant
kilonleges tertiletek ) részleges kdzmiivesités,

c) beépitésre nem szant teriilet 6vezeteiben kdzmiigényes épiilet rendeltetés esetén a vizellatas
torténhet helyi vizbeszerzéssel is, vizzard szennyviztarolo, vagy az illetékes hatésag altal
engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezés megléte is elfogadhato.

d) Az a-c) pontokban foglalt kdzmiivesités mértéke abban az esetben nem kévetelmény az egyes
telkek beépitésének feltételeként, ha a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel egyedi
modon teljesithetdk az dvezetre eldirt kdzmivesitettségi feltételek.

e) Szennyvizcsatornaval ellatott teriileteken Uj éplilet a héaldzatra torténd rakotéssel épithetd.

, . V. FEJEZET , '
A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO HELY! RENDELKEZESEK

12. Taji és természeti értékek védelme

12.§
(1) A Szabalyozasi terv feltiinteti a telepilés teriletét érinté magasabb szint(i jogszabaly altal el6irt teriileteket,
melyek az alabbiak:
a) Natura 2000 tertlet,
b) orszagos Okologiai halozat magteriilete,
c) orszagos okologiai halozat pufferteriilete,
d) tajképvédelmi terilet.
ahol épitési tevékenység a jelen rendelet eléirasai mellett a vonatkozé jogszabalyokban rogzitett eléirasok
egyittes figyelembevételével torténhet.
(2) Kiilteriileten levé fasorok, mezsgyék, védéerdésavok megbrzendék.



13. Kérnyezetvédelem

(1) A levegd védelme szempontjabdl védelmi Gvezetet igénylé épitmények (Iégszennyezd forrasok) csak ugy
alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, Ovezetek, eépitési Ovezetek beépitési lehet6ségét,
teriletfelhasznalasat nem korlatozzak.

(2) A zajt kibocsato, vagy rezgest okozo létesitmeny csak akkor épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor
folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke nem haladja meg a kdrnyezetében a vonatkozo
zajterhelési hatarértékeket.

(3) Atelepiilés teriiletén kijelolt egyedileg meghatarozott zajvedelmi szempontbol érzékeny terlletfelhasznalasi
egysegek: a kilonleges turisztikai tertilet.

(4) Technologiai eredetli szennyviz, illetve az tizemek, gazdasagi teriiletek tertiletén 6sszegyijtott csapadékviz
kozcsatornaba csak akkor vezethetd, ha el6tisztitasa a vonatkozd jogszabalyokban és hatosagi
eléirasokban meghatarozott mértékben az lizemek, gazdasagi tertiletek teriiletén megtortent.

(5) Allattartas céljara szolgalo épiiletek épitése csak a rendelet épitési Gvezetekre vonatkozo el§irasai szerint
lehetséges.

(6) A telepiilés igazgatési teriiletén tisztitatlan szennyviz nem szikkaszthato el.

(7) A kozcsatornaval ellatatlan kiilterileten a keletkezé szennyvizet szivargasmentes, zart taroléban kell
osszegyljteni, vagy egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel kell megtisztitani.

(8) Kilterileten egyedi szennyviztisztitod kisberendezes akkor létesithetd, ha azt az dvezeti elSirasok nem filtjak
és a sziikséges védodtavolsag a telken bellil biztosithato.

(9) Talajmozgatassal jaro tevékenység soréan, tovabbad a beépitendd teriileteken a terméréteg védelmét,
elkiilonitett tarolasat és Gjrahasznositasat biztositani kell.

(10) A gazdalkodo szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységikbdl keletkezé veszélyes és nem
veszélyes termelési hulladékok hasznositasarol, artalmatlanitasarol.

(11) Az lizemi technologia soran keletkezé veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozd jogszabalyok
szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkl torténhet.

(12) A keletkezé kommunalis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat biztositani keII kommunalis
szilard hulladék zart gyijtéedényben tarolhaté.

(13) Veszélyes anyagok, vagy hulladékok alland¢ tarolasara szolgalo telephely, uj higtragyas allattarté telep nem
létesithetd.

(14) Lakotertilet hatararol 500 m védétavolsagon beliil kilszini mivelési banyatelek nem Iétesithetd, kiilszin
banyamdivelés nem folytathato.

(15) A Cuha patak mentén 6,0-6,0 m, az egyéb vizfolyasoknal 3-3 m széles parti savot mederfenntartasi célokra
szabadon kell hagyni, ezen parti savon beliil épitményt létesiteni nem lehet.

(16) A Szabalyozasi terven jeldlt "Felszinmozgas tekintetében veszélyeztetett tertlet'-en bellili épitési dvezetben
és Ovezetben éplilet letesitését megeldzéen geotechnikai szakvélemeny készitendd.



V. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEKRE ILLETVE OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

14. Beépitésre szant teriiletek

14.§

(1) A beépitésre szant tertiletek hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a
kovetkezd teriletfelhasznalasi egységekbe sorolandok:

a) Falusias lakétertlet (Lf),
b)  Telepiiléskozpont teriilet (Vt),
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz),
Kiilonleges sporttertilet (Ksp)
Kiilonleges mezégazdasagi lizemi tertilet (Kmdi),
Kiilonleges turisztikai teriilet (Ktt),
Kiilonleges rekreacios tertilet (Kr),
h)  Kiilonleges tertilet - hulladékudvar (Khu),
(2) Az egyes épitesi Ovezetek paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.

o DD a0

15. Falusias lakoteriilet (Lf)

15.§

(1) A falusias lakoteriilet legfeliebb 4,5 m-es épliletmagassagu lakoépiletek, a mezdgazdasagi épitmények,
tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoterilet épitési dvezeteiben elhelyezheté féépilet a kovetkezd rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) lako,
b) a lakoterileti kdvetelményeknek megfeleld, a tertilet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavaro
gazdasagi tevékenységi cell rendeltetés legfeliebb 50 m? alaptertilettel
¢) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetés legfeliebb 50 m?
alapterlettel,
d) szallas jellegd,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szorakoztato.
(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben melléképiiletként
a) gépjarmitarolo,
b) az épiilet(ek) rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikseges egyéb tarolo,
c) mihely,
d) nyarikonyha,
e) mezbgazdasagi éplet, allattarto épulet
helyezhetd el.
(4) Falusias lakoteriileten a melléképitmenyek koziil kizarélag:
a) kdézmi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,
d) allatol, allatkifuto,
e) olyan antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6,0
m-t,
f)  komposztalo,
g) csapadékviz gyiijté ciszterna,
h) zoldségverem
helyezhetd el.
(5) A beépitéssel atellenes oldalon [évd épitmény csak 35. § a)-d) funkcioju lehet.



(6) A (2) bekezdés a-f) pontja szerinti rendeltetési féépiletben vagy a foépiilettel egybeépitve a (3) a-d) pontok
szerinti rendeltetések is elhelyezhetok.

(7) Falusias lakotertileten az allattarto épitmények (istallo, dl, kifutd) 6sszes alapteriilete nem haladhatja meg a
telek teriiletének 10 %-at, €s nem lehet tdbb 100 m2-nél.

(8) A falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 1. tablazata tartaimazza.

16. Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)

(1) A telepliléskézpont teriilet elsésorban lakd és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetésii éplilet
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre.
(2) Ateleplléskozpont tertileten elhelyezhetd foépiilet:
a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegugyi, szocialis,
e) kulturalis, kozOsségi szérakoztato,

f) sport,

rendeltetést tartalmazhat.
(3) Atelepiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek paramétereit az 1. melleklet 2. tablazata tartalmazza.
(4) Telepiiléskdzpont teriilet épitési odvezeteiben melleképlletként gépjarmitarold és az éplilet(ek)
rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges egyeb tarold helyezheto el.
(5) Telepiileskdzpont tertileten a mellekepitmények kozdl kizarolag:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b)  hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,
d) olyan antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6
mt . R
helyezhet6 el.

17. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

(1) A kereskedelmi, szolgaltato terillet elsdsorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi
(kereskedelmi, szolgaltato, ipari) tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési 6vezetben csak olyan rendeltetési épiilet |étesithetd, amelyben folytatott tevékenység:

a) veddtavolsag, véddovezet igénye sajat telken belil biztosithato,
b) aszomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nallo lakd rendeltetési épiilet nem helyezhetd el, de a gazdaséagi
tevékenységi célu epuleten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas is
kialakithato.

(4) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek paramétereit az 1. melléklet 3. tablazata tartalmazza.

(5) Az épitési dvezetben elhelyezésre kerild technologiai épitmény legmagasabb pontja meghaladhatja az
épitési ovezetben meghatarozott maximalis épliletmagassagot, ha az alkalmazott zemi technologia
szempontjabol az szlikséges.

(6) Az épitési dvezetben a minimalis zoldfelileti erteken belll a telekhatarok mentén fa- és cserjesor
telepitendé.

18. Kiilénleges Sporttertilet (Ksp)

18.§

(1) A Szabalyozasi terven Ksp jellel szabalyozott épitési Gvezetben a testedzéssel, sportolassal, a szabadidé
eltoltésével Osszefiiggd épitmények, valamint a latogatok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetés(i epliletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési vezetben kialakithato a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas is.



(3) Az épitési dvezeti paramétereket az 1. melléklet 4. tablazat tartalmazza.

19. Kiilénleges mezégazdasagi tizemi teriilet (Kmii)

(1) A Szabalyozasi terven ,Km(" jellel szabalyozott épitési dvezetben mezdgazdasagi tzemi épitmények,
mezOgazdasagi termeléssel Osszefliggé kereskedelmi, szolgaltato és agrarturisztikai, lovas-turisztikai
rendeltetési épitmények létesithetdk.

(2) Az épitési dvezetben kialakithato a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas is.

(3) A teriileten csak olyan kereskedelmi, szolgaltatd és gazdasagi tevékenységi célu épiiletek létesithetok,
amelyek kdzegészsegugyi és kornyezetvédelmi szempontbdl az allattartassal 0sszeegyeztethetok.

(4) Epiiletnek nem mindsiilé technoldgiai épitmény magassagi korlatozas nélkiil létesitheto.

(5) Az épitési dvezet paramétereit az 1. melléklet 4. tablazat tartalmazza.

20. Kiildnleges turisztikai teriilet (Ktt)

20.§

(1) Szabalyozasi terven Ktt" jellel szabalyozott épitési dvezetben széllas jellegli épiletek, a turizmushoz
kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatd épitmények helyezhetdk, tovabba kulturalis, rekreacios, sportolasi
rendeltetések alakithatok ki.

(2) Az épitési bvezet paramétereit az 1. melléklet 4. tablazat tartalmazza.

21. Kiilénleges rekreacios teriilet (Kr)

21.§

(1) Szabalyozasi terven ,Kr" jellel szabalyozott Sévénykiti épitési dvezet, ahol az oktatas, kulturélis és
egészseqligyi, sport, szabadidd rendeltetésti épiiletek, valamint szallasjellegli és szolgaltatd (vendéglato)
rendeltetésii épiiletek helyezheték el. Kialakithatok tovabba a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok is

(2) Az épitési Gvezet paramétereit az 1. melléklet 4. tablazat tartalmazza.

22. Kiilonleges teriilet - hulladékudvar (Khu)
22.§
(1) Szabalyozasi terven ,Kh" jellel szabalyozott épitési vezet, ahol a hulladékgazdalkodassal 6sszefiiggd
épitmények létesithetbek.
(2) Az épitési bvezet paramétereit az 1. melléklet 4. tablazat tartalmazza.

23. Beépitésre nem szant teriiletek
23.§ A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
a kovetkezo terliletfelnasznalasi egysegekbe tartoznak:

a) Kozlekedési teriiletek — kozati (KOu)
b)  Zoldteriilet (2),

c) Erdéteriilet - védelmi (Ev)

d) Erdéteriilet - gazdasagi (Eg)

e) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
f)  Korlatozott hasznalatu tertilet (Mko)
g) Vizgazdalkodasi tertletek (V),

h)  Természetkozeli terilet (Tk)

i) Kiilonleges sporttertlet (Kb-sp)

j)  Kilonleges kdzmiitertlet (Kb-k),

k)  Kulonleges teriilet — temeté (Kb-t)

)

Kiilonleges teriilet - adéallomas (Kb-a)

24. Kozlekedési teriilet



24. Kozlekedeési teriilet

Kozlekedési és kozmliterilleten csak a kozut létesitményei, berendezései, es kiszolgald épitményei,
tomegkdzlekedést kiszolgald létesitmenyek (varohelyseg, esébeallé) valamint kozmiivek helyezhetdk el.
A kdzuthalozat elemei szamara a szabalyozasi terven jeldlt épitesi teriiletet (a meglévé, nem szabalyozott
telekhatart, vagy tervezett szabalyozasi szélességet) kell biztositani.
a) meglévd orszagos fout:

aa) 82 sz. féut /K.V., C./,
b)  meglévé orszagos mellékutak

ba) 8217 sz. kdzut /K.V.B./,

bb) 8219 sz. kozut (beltertileten: Kossuth at) /K.V.B és B.V.c.B./,

bc) 82133 . kozut (belteriileten: Var u.) /B.V.c.B./,

bc) 82107 j. kozat /K.V.B./,
c) meglévo gydjtbutak:

ca) Omalom u. /B.V.c.B/,

cb) Németfalu u. /B.V.c.B./,

cc) Sovénykutra vezetd ut /K.V.B./,

cd) Hajmaspusztara vezeté Ut /K.V.B./,
d) lako utak, kiszolgalo utak: Meglévé és tervezett utcak, utcaszakaszok /B.VI.d.C./,
e) tervezett kerékparos haldzati elemek

ea) tervezett térségi kerékparut: a részletes tervek rendelkezésre allasa esetén jeldlendd ki

eb) tervezett kisterségi kerékparos nyomvonal (rajzon, meglévé telekszélességben, nyom-ként)
Az orszagos kozutak beépitésre nem szant teriileten 1évé szakaszai mentén az alabbi védétavolsagokat
kell biztositani az Ut tengelyétél szamitva: orszagos mellékutaknal 50 — 50 m.
Védotavolsagon bellil épitmény csak az ut kezeléjének hozzajarulasaval helyezheto el.
A helyi kiilteriileti utak (mez6gazdasagi kiszolgalé utak), illetve kiilterileti, kdzforgalom el6l nem elzart
maganutak mentén kerités és egyéb épitmény az uttengelytdl szamitott 6-6 méteren beliil nem helyezhetd
el.
Kozforgalom eldl nem elzart maganut minimum 6,0 m, kdzforgalom elél elzart maganat 25 m nyomvonal
hosszusagig minimum 4,0 m, a folétt minimum 6,0 m telekszélességgel alakithatd ki. Elébbiek alol kivétel
a gyalogut és kerékparut, mely esetekben a minimalis szélesség 3,0 m.
Barmely kozut, illetve kozforgalom el6l nem elzart maganut esetében az Uttengelytdl szamitott 3-3
méteren bellil nem helyezhet6 el fas szari nvényzet.

25. Zoldteriilet (Z)

Zoldterllet a Szabalyozasi Terveken Z jellel szabalyozott kdzhasznélati, meghatarozdéan névényzettel
fedett kdzteriilet, ahol a ndvényzettel boritott teriilet aranya 60 %-nal kevesebb nem lehet.

A Z-0 jellel szabalyozott zéldtertleteken épllet nem letesithetd, elhelyezheték a szabadidé eltoltését — a
pihenést, jatékot, sportolast — szolgald, eptletnek nem mindstld épitmények, sétadt, kerékparit, tovabba
koztargyak.

A Z-1 jellel szabalyozott zoldterlileteken a (2) bekezdés szerinti épitmények tovabba a zoldteriilet
funkciojahoz illeszkedd vendéglatd, sport-, szabadidés létesitmények épliletei is kialakithatoak.

A Z-1 Ovezet beépitettsége legfeliebb 3 % lehet, az éplletek szabadonalloan legfeliebb 4,5 m
épliletmagassaggal helyezhetok el.
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26. Erddteriilet (E)

(1)  Erdéteriilet az lizemtervezett erddk és a teleplilésrendezési eszkozok szerint tervezett erddk terilete.
(2) Az erddteriilet az épitmenyek elhelyezése szempontjabdl:

a) gazdasagi (Eg),

b)  védelmi (Ev),

ovezetbe tartozik.

(3)  Gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet Ovezeteiben (Eg) Ovezeteiben az erdégazdalkodassal,
vadgazdalkodassal 0sszefiiggd épiletek és az erdei turizmussal 6sszefiiggd, eplletnek nem mindsiilé
épitmények létesithetdk.

(4) Az Eg jeli erdd dvezetek tertiletén éplletek a kovetkezd feltételekkel létesithetok:

a) abeépithetd telek teriilete legalabb 1,0 ha,
b) abeépitettség mértéke legfeliebb 0,5 %,
c) az éplletmagassag legfeljebb 4,5 m,
d) telekhataroktol valo tavolsag legalabb 10 m.
(5) Az Ev jelli védelmi rendeltetésii erdéterilet Gvezetében épiiletet létesiteni nem lehet.

27. Mezdégazdasagi teriilet

(1) A mezdgazdasagi teriilet a terméhelyi adottsagokhoz illeszkedé hagyoményos mezdgazdasagi hasznalat
megtartasa, a terméfoldvédelem, a természeti ertékek védelme, a tajképvédelem érdekében a kovetkez6
sajatos teriiletfelhasznalasi egysegekre tagolodik:

a) altalanos mezégazdasagi terilet (Ma),

b)  korlatozott hasznalati mezégazdasagi tertilet (Mko).

(2) Mezégazdasagi tertileten laké rendeltetés csak akkor létesithetd,

a) hagazdasagi épiiletek mar megvalosultak vagy megvalésitas alatt allnak

b) a lako rendeltetés rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges ivovizet, villamos energia ellatast a

keletkezd hulladék és szennyviz elszéllitasat vagy artalommentes elhelyezését, tovabba

c) agépjarmiivel tortend allandd megkozelitést '

a tulajdonos vagy a hasznalé biztositani tudja.

(3) Lakas vagy lakoépiilet a beépithetdség 50 %-at nem haladhatja meg és csak azokban az Gvezetekben
létesithetd, ahol az dvezeti eldirasok arra lehetdséget adnak.

28. Altalanos mezégazdasagi teriilet

28.§

(1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet az Ma jellel szabalyozott arutermeld gazdalkodasra alkalmas
mez6gazdasagi termbfoldek terllete.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozas és —tarolas épitményei, tovabba lakoéplilet, lakas helyezhetd el.

(3) Altalanos mezégazdasagi terilet Ma Gvezetében az (2) bekezdés szerinti épitmények kialakitasanak
feltételei:

a) Beépithetd telek terlilete: minimum 5 ha,

b) Kialakithat6 legkisebb telek (foldreszlet) teriilete: minimum 1 ha,

Beépitési mod: szabadonalld,

Beépitettség mértéke: maximum 5 %,

Epiiletmagassag: maximum 7,5 m,

f)  Telekhataroktol valo tavolsag: minimum 10 m.

(4) Az altalanos mezGgazdasagi terillet dvezetében, ha valakinek a tulajdonaban all6 mezégazdasagi mivelési
agu telkek (foldrészletek) 6sszes tertilete eléri az 5 ha-t, akkor az egyik legalabb 1 ha teriilet(i telken
birtokkdzpont létesithetd, ahol a (2) bekezdés szerinti épitmények, tovabba a mezégazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegl épllet és vendéglaté épiilet helyezhet6 el.

(5) A birtokkdzpont kialakitasanak feltételei:

a) Beépithetd telek tertilete: minimum 1 ha,
b) Beeépitési mod: szabadonallo,

D O O
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c) Beépitettség mértéke: a birtokkdzpont tertiletének 40 %-a, de nem lehet tobb, a beszamitott telkek
osszteriletének 5 %-anal,
d) Epiiletmagassag: maximum. 7,5 m,
e) Telekhataroktél valé tavolsag: minimum10 m.
(6) A birtokkdzpont tertiletén épuletnek nem mindstld technologiai épitmény magassagi korlatozas nélkiil
létesitheto.

29. Korlatozott hasznalatii mezdgazdasagi teriilet

29.§

(1) Korlatozott hasznélatu mez6gazdasagi teriilet jellemzéen az orszagos Okologiai haldzat magteriiletére esé

mez6gazdasagi terlletek tovabba a tajképvédelmi szempontbdl érzékeny és a hagyomanyos tajkarakter

megdrzése szempontjabol jelentés, Mko jellel szabalyozott teriiletek.

(2) Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Mko-0 Gvezetében épiilet nem létesithetd.

(3) Az Mko-1 jelii dvezetben a gyepterlletek fenntartasat szolgald legeltetéses éllattartas, a lovas sportolas,
lovas turizmus épitményei, a bemutatast, ismeretterjesztést szolgaldo gazdasagi épiiletek, a tovabba a
tulajdonos, hasznald, a személyzet szamara szolgalo lakas létesithetd.

(4) Az Mko-1 dvezet tertiletén épitmények a kovetkezo feltételekkel helyezhetdk el:

a) Beépithet telek terilete: minimum 5 ha

b) Kialakithato legkisebb telek (foldrészlet) teriilete: minimum 2 ha,
c) Beépitési mod: szabadonalld,

d) Beépitettség mertéke: maximum 3 %,

e) Epiiletmagassaga: maximum 4,5 m,

f)  Telekhataroktdl valo tavolsag: minimum 10 m.

(5) Korlatozott hasznalati mezgazdasagi teriilet dvezeteiben birtokkdzpont nem létesithetd.

30. Vizgazdalkodasi teriilet
30.§
(1) Avizgazdalkodassal 6sszefliggo terllet a vizmedrek, arkok és a Hajmaspusztai to teriilete.
(2)  Avizmedrek, arkok teriiletén a vizgazdalkodassal 6sszefliggd épitmények létesithetdk.
(3) A Hajmaspusztai t6 teriletén a vizgazdalkodassal Osszefiiggd épitmények és a halgazdalkodast,
horgaszatot szolgald mitargyak létesithetok.

31. Természetkozeli teriiletek

31.8
(1) Természetkozeli terlilet a Szabalyozasi Terven Tk jellel szabalyozott ex lege védett lap terlilete.

(2) Atertileten épitési tevékenyseg, tereprendezés nem végezheto.

32. Kiiloénleges turisztikai teriilet

32.§
(1) A Kb-tt jell, beépitésre nem szant, kilonleges turisztikai teriilet dvezetében kereskedelmi szallasépiilet,

idlé rendeltetést épiilet, tovabba a turizmushoz kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltato, sport, kulturalis,
kozOsseégi szérakoztato, rekreacios rendeltetési épitmények létesithetdk.
(2) A Kb-tt 6vezetben elhelyezhetd éplletekben elhelyezhetdé a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakas is.
(3) Az dvezet teriletén az épitmények elhelyezésének feltetelei a kovetkezdk:
a) beépitési mdd: szabadonallo
b) kialakithato telekterilet: minimum 1 ha,
c) beépitettség: maximum 10 %,
d) épiiletmagassag: maximum. 4,5 m.
e) zoldfelllet: min. 60%
f) telekhataroktol valo tavolsag: minimum 5 m.
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g) legnagyobb épitheté nett6 alapteriilet épiiletenként: max. 800 m2

h) az épiletek kozotti tavolsag: min. a tényleges épliletmagasséag.
(5) Az dvezet terliletén a mar megléevo védett faallomanyt meg kell tartani, a kialakitando 0j zéldfeliiletet a
térségben honos fafajokkal ligetesen fasitva kell kialakitani.

33. Kiilénleges sportteriilet

33.§

(1) A Kb-sp jelii, beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet, ahol a testedzéssel, sportolassal és a szabadidd
eltoltésével 6sszefliggd epitmenyek helyezhetdk el.

(2) A Kb-sp Ovezet teriiletén az epitmenyek elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) beépitési mod: szabadonalld
b) kialakithato telektertilet: min. 1 ha

c) beépitettseg: max. 10 %
d) zéldfeliilet: min. 60 %
e) epiletmagassag: max. 7,5 m

f) telekhataroktol valo tavolsag: minimum 5 m..
34. Kiilénleges teriilet- Kozmii

34.8
A teriilet a Szabalyozési terven Kb-k jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, ahol csak a
rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezheték el.

35. Kiilonleges teriilet- Temetd

35.8
(1) A terlilet a Szabalyozasi terven Kb-t jellel szabalyozott terilletfelhasznalasi egység, ahol csak a temetd
funkciojaval 6sszhangban 1év épitmények helyezhetdk el. '
(2) A temeté rendeltetésének megfeleld épitmények a kdvetkezd elbirasok szerint létesithetéek:
a) beépitési moéd: szabadonallo,
b) kialakithato telektertlet: minimum 5000 m2,
c) beépitettseg: maximum 5 %,
d) épilet éplletmagassaga: maximum 5,5 m.

36. Kiilonleges teriilet- Adoallomas

36.§
A teriilet a Szabalyozasi terven Kb-a jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, ahol csak a
rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el.

37. Mellékletek
37.§
A rendelet mellékletei:
a) 1. melleklet: Az épitési Gvezetek tablazatai,
b) 2. melléklet: SZT-1 jeli M=1:2000 méretaranyu Szabalyozasi terv (szelvényezett)
c) 3. melléklet: SZT-2 jelli M=1:10000 méretaranyl Szabélyozasi terv.
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38. Zaro rendelkezések

38.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetést kovet 30. napon lép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépesevel egyidejlileg hatalyat veszti Bakonyszentkiraly Kozségi Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének Bakonyszentkiraly kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol szolo 13/2005.(X.5.) 6nkormanyzati rendelete.
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